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за държавен изпит по специалност „Мениджмънт на недвижимата собственост“, образователно-квалификационна степен „бакалавър“
1. Правна и икономическа характеристика на недвижима собственост, недвижим имот, недвижимо имущество. Взаимовръзки между понятията.
2. Ограничени вещни права (същност, учредяване и прекратяване) и правни сделки за придобиване на вещни права.
3. Същност и видове нотариални производства.

4. Устройствени планове. Видове устройствени планове. Характеристика на общите устройствени планове. Характеристика на подробните устройствени планове.

5. Технико-икономически показатели за устройство на териториите и застрояването на поземлените имоти.
6. Кадастър и имотен регистър. Предмет и обект на кадастъра и имотния регистър. Съдържание на кадастралната карта и кадастралните регистри. Идентификатор на недвижимите имоти. Характеристика на имотния регистър.

7. Сделки с обекти на недвижимата собственост – понятие, класификация и форма на сделките. Видове сделки с недвижими имоти.

8. Организиране и провеждане на търговска сделка за покупко-продажба на обекти на недвижима собственост – икономическа същност и специфични особености на сделката за покупко-продажба на обекти на недвижима собственост. Технологичен цикъл на 
9. сделката за покупко-продажба на недвижими имоти. Икономическо съдържание и вариантност на условията на договора за покупко-продажба на недвижими имоти.

10. Наемни отношения с недвижими имоти. Договор за наем на недвижими имоти. – обща характеристика и основни условия. Начини за определяне на наема на недвижимите имоти.

11. Организация на публичните продажби на недвижими имоти. Организиране и провеждане на търгове. Организиране и провеждане на аукциони. Електронни аукциони. Организиране и провеждане на конкурси. Търговски изложения на недвижими имоти /панаири/.

12. Търговия с жилищни обекти на недвижима собственост – съдържание на основните понятия в търговията с недвижими имоти в жилищната сфера. Видове обекти на недвижима собственост в жилищната сфера. Особености на организацията и управлението на търговията с жилищни имоти.

13. Ипотечни сделки с обекти на недвижима собственост. Понятие за ипотека на недвижими имоти. Видове ипотека на недвижими имоти. Технология на ипотечните сделки.

14. Търговска сделка с имоти чрез лизинг. Съдържание и специфични характеристики на лизинга на недвижими имоти. Особености на сделките за лизинг с недвижими имоти.

15. Търговско посредничество при сделките с недвижима собственост. Обща характеристика на посредничеството в търговията с недвижими имоти. Субекти, участващи в сделките с недвижими имоти. Видове посредници и операции при сделките с недвижими имоти. Търговски посредник. АНИ – основен субект на пазара с недвижими имоти. Брокери /консултанти по сделки и имоти / - професионални посредници  на страните при сключване на сделки с недвижими имоти. Организация и технология на търговията с недвижими имоти в АНИ.

16. Маркетинг на недвижими имоти – същност, цел и задачи. Инструменти на маркетинга на недвижими имоти. Стратегически анализ. Проучвателна стратегия. Продуктова стратегия. Стратегия за място. Ценова стратегия. Комуникационни стратегии. 
17. Маркетингови изследвания на пазара на недвижими имоти – същност и особености. Алгоритъм за осъществяване на маркетингово изследване на пазара на недвижими имоти.
18. Инвестиции и инвестиционен процес в сферата на недвижимите имоти. Същност на инвестициите и видове инвестиции. Основни характеристики на инвестициите в недвижими имоти. Обекти на недвижима собственост като инвестиционен носител. Видове инвеститори в недвижими имоти. Същност на инвестиционния процес в недвижими имоти. Участници и етапи на процеса.

19. Възвръщаемост и риск при инвестирането в отделни недвижими имоти и в портфейл от недвижими имоти. Понятие за доходност и възвръщаемост. Видове възвръщаемост и измерване на възвръщаемостта при инвестициите в недвижими имоти. Същност на инвестиционния риск при инвестициите в недвижими имоти. Видове инвестиционен риск и показатели за измерване на риска. Диверсификация на инвестиционния риск. Връзка между риск и възвръщаемост, ковариация и коефициент на корелация. Портфейлна теория.

20. Особености на косвеното инвестиране в недвижими имоти, характеристика на фондовете и дружествата за недвижими имоти. АДСИЦ – характеристика, възникване, развитие.

21. Теоретико-методологически основи на оценяването на недвижими имоти. Необходимост от оценяване на различните категории недвижими имоти и обхват на оценяването. Същност на оценката на процеса на оценяване на недвижими имоти. Фактори, влияещи върху стойността на недвижимите имоти. Принципи, отчитани при оценяването на недвижими имоти. Основни подходи за оценяване на недвижими имоти и процедура на оценяването.

22. Сравнителен подход за оценяване на недвижими имоти. Същност на сравнителния подход за оценяване. Коригиране на продажбените цени на сравнимите имоти. Корекции с коефициенти. Стойностни корекции. Комбинирани корекции. Анализ на коригираните цени и определяне на пазарната стойност.
23. Разходен подход за оценяване на недвижими имоти. Същност и алгоритъм на разходния подход за оценяване. Определяне на пазарната стойност на поземления участък и на стойността на застрояването. Обезценяване на недвижимите имоти. Определяне на пазарната стойност.
24.  Приходен подход за оценяване на недвижими имоти. Същност и алгоритъм на приходния подход. Метод на пряката капитализация, с използване на множител на приходите. Метод на капитализация на приходите чрез използване на множител на капитализация /анюитетен фактор/. Метод на дисконтиране на бъдещите приходи.
25. Фасилити мениджмънт – същност, значение, необходимост, основни понятия, цели.

26.  Процесният подход и концепцията за фасилити мениджмънта. Верига на стойността. Основни фасилити дейности.

27. Алгоритъм на управление на сградата и на пространството. Концепция за жизнения цикъл на сградата. Техническо, инфраструктурно и търговско управление. Управление на работните места и офисите.

28. Пазар на недвижими имоти – същност, особености и функции. Основни участници и взаимодействия между тях. Видове пазари на недвижими имоти. Функциониране на пазара на недвижими имоти – търсене, предлагане, цени.

29. Обща характеристика на пазарния анализ с недвижими имоти – същност, предмет, обект и цел. Видове анализи на пазара на недвижими имоти. Източници на данни за пазарните анализи. Потребители на пазарния анализ. 
30. Методи за анализ на пазара на недвижими имоти. Методи на характеризиране на разпределението. Методи за характеризиране на динамика. Методи за характеризиране на връзки и зависимости. 
31. Характеристика и принципи на финансовия анализ на фирмите за недвижими имоти. Значение, основна цел, задачи и функции на финансовия анализ. Потребители на финансовия анализ. Финансови отчети и индивидуални сметкопланове – източници на информация за финансов анализ. 

32. Анализ на амортизацията на дълготрайните материални и нематериални активи. Методи на амортизация – увеличаващи методи на амортизация. Линеен метод на амортизация. Амортизационен план.
33. Анализ на ефективността, доходността и рентабилността на фирмите за недвижими имоти. Анализ на ликвидността. Анализ на финансовата автономност

34. Анализ на нетните приходи от продажби на услуги на фирми за недвижими имоти. Анализ на разходите вложени в създаването и реализацията на услугите. Анализ на финансовите резултати от продажбите на услуги. Анализ на паричните потоци.

35. Анализ на финансирането на активите на фирмите за недвижими имоти. Анализ на финансовия баланс. Анализ на ефекта на лоста. Анализ на печалбата като форма на капитал финансиращ активи.
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